VYROCNI ZPRAVA
spolecnosti CENTRUM CHODOY, a.s.
za ucetni rok 2024



Zprava vedeni spole¢nosti CENTRUM CHODOV, a.s. o ¢innosti spoleénosti v roce 2024

Ve stavu majetku Spolecnosti nenastaly v pribéhu roku 2024 vyrazné zmény. Spoletnost je
vlastnikem souboru pozemkili a staveb tvoricich obchodni a nakupni centrum s ndzvem
Westfield Chodov a sousedni budovy parkovaciho domu. Aktudlni stav majetku je uveden
v rozvaze a v piiloze v uletni zavérce.

Obchodné-provozni aktivity spolenosti se v roce 2024 i nadéale zaméfovaly na udrZitelnost
provozu a zavadéni tspornych opatfeni ve spotrebé energii. Spole¢nost v roce 2024 instalovala
fotovoltaické panely na stfechu obchodniho centra. Nakupni centrum Westfield Chodov si
udrzuje Sirokou zakladnu loajalnich zakaznikti diky atraktivnimu mixu médnich znadek
a pestré nabidce sluZeb. Provozni tym spravy centra zajistuje s podporou kvalitnich externich
subdodavatelii (ostraha, udrzba, uklid, apod.) zvy3ujici se naroky provozu celého areédlu jako
celku.

Spolecnost nevyviji Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, vyvoji, vyzkumu
a pracovnépravnich vztazich.

Spole¢nost neméla Zadnou organizacni sloZku v zahranici, v oblasti pracovné pravnich vztahti
nebyly uzavieny Zadné mimofadné smlouvy ¢i dohody. Hospodateni Spole¢nosti v roce 2024
pokracovalo v obchodnich aktivitach tispésné zapocatych v minulych letech.

Spolecnost ve sledovaném roce nenabyla vlastni akcie.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem, které by zasadnim zptisobem
ovlivnily vysledek hospodafeni spole¢nosti za rok 2024.

Vedeni Spolecnosti sleduje prabézné situaci na financnich trzich a hospodateni Spole¢nosti.
Pravidelné vyhodnocuje ocefiovani aktiv Spolecnosti, likviditu a souvisejici otdzky. Na
zakladé dosavadnich vysledkii hospodafeni a pldnu pro nastavajici obdobi se vedeni
Spolecnosti domniva, Ze vyvoj Spolecnosti je stabilizovan. Hlavnim cilem tak ziistdva udrZet
a dale posilit tuto pozici do budoucna prostfednictvim dalsiho zvySovani atraktivity
a navstévnosti obchodniho centra.

Praha 27. éervna 2025

Jakub Skwarlo Marcin Kufel
Clen pfedstavenstva A Clen ptedstavenstva B



Zakladni tidaje o Spoleénosti:

Nazev: CENTRUM CHODOV, ass.

Sidlo: Praha 1, Na P¥ikopé 388/1, PSC 110 00

1CO: 242 06 377

Datum zapisu: 13. ledna 2012

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 17833.

Jediny akcionaf: Rodamco Czech B.V, 1181GE Amstelveen, Rembrandtweg 41,
Nizozemsko

Zakladni kapital Spoleénosti k 31. 12. 2024

Zakladni kapitdl je evidovan ve vysi 2.500.000,- K¢.

Zmény ve statutarnich organech v roce 2024

Pani Véra Svréek Mrézova byla odvolana z pozice ¢lenky piedstavenstva k 31. prosinci 2023.
Tato zména byla do obchodniho rejstiiku zapsana dne 10. ledna 2024.

Pan Vincent Rouget byl odvoladn z pozice ¢lena predstavenstva k 22. kvétnu 2024.
Pan Marcin Andrzej Kufel byl jmenovan na pozici ¢lena pfedstavenstva k 1. lednu 2024.
Pan David Reminek byl jmenovéan na pozici ¢lena predstavenstva k 22. kvétna 2024.

Statutarni organ Spolecnosti k 31. 12. 2024:

Predstavenstvo:

Jakub Skwarlo ¢len pfedstavenstva A
Marcin Andrzej Kufel ¢len predstavenstva B
David Reminek ¢len predstavenstva B

Dozordi rada:

Martin Makovec ¢len dozoréi rady



UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2024

Ndzev spolecnosti: CENTRUM CHODOYV, a.s.

Sidlo: Na Prikopé 388/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: akciova spolecnost

1CO: 242 06 377

Soucasti tcetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Piehled o zménach vlastniho kapitalu
Piehled o penéznich tocich (Cash flow)

Priloha

Utetni zavérka byla sestavena dne 27. fervna 2025.

Statutarni organ Podpis

Jakub Skwarlo, pfedseda pfedstavenstva @VW&M

Marcin Kufel, ¢len pfedstavenstva




ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢&)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

CENTRUM CHODOQV, a.s.

Na prikopé 388/1

110.00 Praha 1 - Staré Mésto

242 06 377 Ceska republika
Oznac. AKTIVA Minulé ucetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 17 439 609 -3 121955 14317 654| 14 225335
Stala aktiva 2 16184 744| -3031458| 13153 286| 13410222
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek & 36 161 -11 326 24 835 22 901
B.1.2. Ocenitelna prava 4 34 705 -9870 24 835 22 901
B.1.2.1. Software 5 7 267 -4 055 3212 696
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 6 27 438 -5815 21623 22 205
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 7 1456 - 1456
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 8 16 138 337 -3020 132 13118205 13387 321
B.II.1. Pozemky a stavby 9 15707 906 -2667937| 13039969 13300 787
B.I1.1.1. Pozemky 10 1592 459 1592 459 1592 459
B.Il.1.2. Stavby 11 14 115 447 -2 667 937| 11447 510 11708 328
B.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 12 409 161 - 352195 56 966 62 337
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 13 100 100 100
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 14 100 100 100
e |y e oo o e | 15 | 21 2 aow
B.I1.5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 16 21170 21170 24 097
BL.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 17 10 246 10 246
B.IIl.6. Zapujcky a uveéry - ostatni 18 10 246 10 246




CENTRUM CHODOV, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2024

Oznad. AKTIVA fad. S
B&2né getni obdobi Minulé ucetni
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b [ 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 19 1099 921 -90 497 1009 424 647 832
C.II. Pohledavky 20 970 365 -90 497 879 868 468 719
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 21 146 312
C.11.1.5. Pohledavky - ostatni 22 146 312
C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky 23 146 312
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 24 970 365 -90 497 879 868 322 407
C.1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 25 225741 -90 497 135244 127 988
C.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 26 680 197 680 197 165 781
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 27 64 427 64 427 28 638
C.11.2.4.3. [Stat - dafiové pohledavky 28 4685 4685 8 736
C.11.2.4.4. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy 29 3115 3115 747
C.11.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 30 17 985 17 985 17 424
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 31 38642 38642 1731
C.IV. Penézni prostfedky 32 129 556 129 556 179 113
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 33 129 556 129 556 179 113
D. Casové rozliseni aktiv 34 154 944 154 944 167 281
D.1. Naklady pfistich obdobi 35 13 864 13 864 19 646
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 36 74973 74973 84 647
D.3. Prijmy pfistich obdobi 37 66 107 66 107 62 988




CENTRUM CHODOV, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2024

Oznag. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 38 14 317 654| 14 225 335
A Vlastni kapital 39 8 140 305 8 004 978
Al Zakladni kapital 40 2500 2500
Al Zakladni kapital 41 2500 2500
Al Azio a kapitalové fondy 42 7 356 289 7 356 288
All.2. Kapitalové fondy 43 7 356 289 7 356 288
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 44 7 356 289 7 356 288
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 45 252 401 252 400
AlIVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 46 252 401 252400

AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 47 529 115 393 790

B. +C. Cizi zdroje 48 6 043 117 6 086 915

B. Rezervy 49 19 808 9 300

B.2. Rezerva na dar z piijmu 50 5948 8 996

B.4. Ostatni rezervy 51 13 860 304

C. Zavazky 52 6 023 309 6 077 615

C.L Dlouhodobé zavazky 53 5854 224 5880 176

C.l4. Zavazky z obchodnich vztaht 54 93 055 89270
C.l.6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba 55 4 575 000 4 575000
C.18. OdlozZeny dariovy zavazek 56 1186 169 1215 906
C.I. Kratkodobé zavazky 57 169 085 197 439
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 58 145113 108 424
C.11.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 53 704
C.Il.8. Zavazky ostatni 60 23972 35311
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 61 23 894 35232
C.1.8.7. Jiné zavazky 62 78 79

D. Casové rozliseni pasiv 63 134 232 133 442

D.1. Vydaje pristich obdobi 64 9737 8 931

D.2. Vynosy pfistich obdobi 65 124 495 124 511




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové c¢lenéni

v s

za rok koncici 31. prosincem 2024

(v tisicich K&)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

CENTRUM CHODQV, a.s.

Na pfikopé 388/1

110 00 Praha 1 - Staré Mésto

24206 377 Ceska republika
Oznac. fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b [ 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 1841879 1686 239
A. Vykonova spotfeba 2 532 366 514 361
A2. Spotfeba materialu a energie 3 167 576 158 831
A3. Sluzby 4 364 790 355530
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 5 320928 321 475
E1 azjr':;/z/uhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 6 314 728 303 533
E11. ﬁzjr_z;/lzuh_otc:\r/];tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 7 314 728 303 533
E.3. Upravy hodnot pohledavek 8 6 200 17 942
M. Ostatni provozni vynosy 9 21 352 20 323
1.3. Jiné provozni vynosy 10 21352 20 323
F. Ostatni provozni naklady 11 37 425 31054
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 12 55 024
F.3. Dané a poplatky 13 4738 2947
Fa. Esggtr)\;y v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich 14 23230 5875
F.5. Jiné provozni naklady 15 9457 -32792
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 16 972 512 839 672
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy 17 29 907 30 307
VI, Vyr!osc?’ve:z uroky a podobné vynosy - ovladana nebo 18 29 907 30 307
ovladajici osoba
J. Nakladové uroky a podobné naklady 19 273 114 325 996
g1 Ejg?;?;éoggil;y a podobné naklady - ovladana nebo 20 273114 325 996
VIL. Ostatni finanéni vynosy 21 139 515 118 049
K. Ostatni finan¢ni naklady 22 195107 32618
* Finanéni vysledek hospodareni 23 - 298 799 -210 258
** Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) 24 673713 629 414
L. Dari z pfijmu 25 144 598 235 624
L.1. Dani z pfijm0 splatna 26 174 335 148 432
L.2. Dan z pfijmud odlozena (+/-) 27 -29737 87 192
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 28 529 115 393 790
e Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 29 529 115 393 790
* Cisty obrat za tiéetni obdobi 30 1841879




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. prosincem 2024
(v tisicich K¢&)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

CENTRUM CHODOQV, a.s.

Na prikopé 388/1

110 00 Praha 1 - Staré Mésto

24206 377 Ceska republika
Bézné ucetni Minulé
obdobi ucetni
obdobi
P. Stav penéznich prostredkil a penéznich ekvivalenti na zaéatku ucetniho obdobi 179 113 164 791
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pred zdané&nim 673713 629 414
A.1. Upravy o nepenézni operace 589 517 678 063
A.1.1. Odpisy stalych aktiv 314728 303 533
A.1.2. Zména stavu: 31582 23 817
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek 31582 23 817
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv 55 024
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové uroky 243 207 295 689
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho 1263 230 1307 477
kapitalu
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu - 390 862 - 51593
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich Guétd dohadnych a ¢asového rozlieni -417 004 22 089
A.2.2. Zména stavu kr. zavazku z provozni ¢innosti, pasivnich u¢td dohadnych a ¢asového rozlieni 26 142 -73682
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim 872 368 1255 884
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych Grokd - 268 705 - 325 996
A.4. Prijaté aroky 32225 30 307
A.5. Zaplacena dari z pfijm0 za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -179 535 - 139436
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti 456 353 820 759
Penézni toky z investicni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv - 47 546 -111 635
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -44834  -111128
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku -2712 - 507
B.3. Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam - 10 246
B.*** Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni éinnosti - 57 792 -111 635
Penézni toky z finanénich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk( z finanéni oblasti - 54 328 9450
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky - 393790 - 704 252
C.2.6. Viyplacené podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané a tantiémy -393790  -704 252
C.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -448 118 - 694 802
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostredki - 49 557 14 322
R. Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentt na konci u¢etniho obdobi 129 556 179 113




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Identifikacni cislo

242 06 377

za rok koncici 31. prosincem 2024

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

CENTRUM CHODOQV, a.s.

Na prikopé 388/1

110 00 Praha 1 - Staré Mésto

Ceska republika

Nerozdéleny

zisk nebo
neuhrazena Vysledek
Ostatni ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital kapitalové fondy let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2024 2 500 7 356 288 252 400 393790 8004978
Prevod vysledku hospodareni -- -- 393 790 -393 790 -
Podily na zisku - - -393 790 - -393 790
Zaokrouhleni - 1 1 - 2
Vysledek hospodareni za bézny rok -- -- -- 529 115 529 115
Zustatek k 31.12.2024 2500 7 356 289 252 401 529115 8 140 305
Nerozdéleny
zisk nebo
neuhrazena Vysledek
Ostatni ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital kapitalové fondy let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2023 2 500 7 356 288 252 400 704 252 8315440
Prevod vysledku hospodareni -- -- 704 252 -704 252 -
Podily na zisku - - -704 252 - -704 252
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - 393 790 393 790
Zustatek k 31.12.2023 2 500 7 356 288 252 400 393790 8004978




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE K 31. PROSINCI 2024

Nazev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

ICO:

CENTRUM CHODOYV, a.s.
Na Ptikopé 388/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
akciova spolecnost

242 06 377



CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost CENTRUM CHODOV, as., 1CO: 242 06 377 (dale také ,Spolecnost”) byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 13. ledna 2012 a jeji sidlo je v Praze 1, Na Ptikopé 388/1.

Piedmétem podnikéni Spolec¢nosti je:

e prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor,

e sprava a udrzba nemovitosti,

e prondjem a ptjc¢ovani véci movitych,

e reklamni ¢innost a marketing,

e zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti,

e sprava movitého a nemovitého majetku,

e obstaravatelska ¢innost v oblasti spravy bytového a nebytového fondu,
e nakup a prodej nemovitosti.

Spolec¢nost vlastni a provozuje obchodné spolecenské centrum Westfield Chodov.

SloZeni statutdrnich organti Spolecnosti k 31. prosinci 2024:

Predstavenstvo:

Jakub Skwarlo predseda den vzniku clenstvi 1. 6. 2023
Marcin Andrzej Kufel ¢len den vzniku clenstvi 1. 1. 2024
David Reminek ¢len den vzniku clenstvi 22. 5. 2024

Dozord¢i rada:
Martin Makovec clen den vzniku ¢lenstvi 01.04.2019

Slozeni statutdrnich orgdnti Spole¢nosti k 31. prosinci 2023:

Predstavenstvo:

Jakub Skwarlo predseda den vzniku clenstvi 1. 6. 2023
Ing. Véra Svréek Mrazova ¢len den vzniku clenstvi 13. 01. 2012
Vincent Rouget clen den vzniku clenstvi 1. 6. 2023

Dozord¢i rada:
Martin Makovec clen den vzniku ¢lenstvi 01.04.2019

Jedinym akciondfem Spolecnosti je k 31. prosinci 2024 spolecnost Rodamco Czech B.V.,,
1181GE Amstelveen, Rembrandtweg 41, Nizozemské kralovstvi, reg. nr. 24278524. Matefskou
spole¢nosti skupiny je Rodamco Europe B.V. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke
zménam ve vlastnické struktufe spolecnosti.

Spolec¢nost nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, ale je soucasti konsolidacniho celku
ovladajici spolec¢nosti Rodamco Czech B.V.



CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Organizacni struktura

Spolecnost nema zameéstnance, jeji ¢innost je zajisténa dodavatelskym zptisobem.



CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

2 UCETNI POSTUPY
(@) Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Ucdetni zavérka je sestavena v souladu sucetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice
a Ceskymi ucetnimi standardy. Ucetni zdvérka je sestavena v historickych cenach. Castky
v Ucetni zavérce a v priloze jsou vyjadfeny v tisicich ceskych korun, neni-li uvedeno jinak.

Ucetni zavérka Spolecnosti je sestavena k 31. prosinci 2024.

Vzhledem ke zméné stanoveni ¢istého obratu podle novelizované vyhlasky pro ticetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2024 a pozdéji neni Cisty obrat za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ztraty
uveden.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, pfedevSim zdsadu o oceriovani majetku
historickymi cenami, zdsadu uctovani ve vécné a casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti ti¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

(b) Dlouhodoby nehmotny majetek

Nakoupeny nehmotny majetek je vykdzan v pofizovacich cendch. Dlouhodoby nehmotny
majetek je odepisovan metodou rovnomérnych odpisiti po dobu maximalné péti let s vyjimkou
ocenitelnych prav, které se odepisuji az po dobu 50 let.

Nehmotny majetek, jehoZz pofizovaci cena nepfevysuje 80 tis. K¢ (60 tis. K& u majetku
ziskaného v letech 2000 az 2019, 40 tis. K¢ u majetku ziskaného pfed rokem 1999) za polozku,
neni vykazovan v rozvaze a je iétovan do nakladi v roce jeho potizeni. Technické zhodnoceni
Nehmotného majetku k majetku pofizenému pred rokem 2021 je vykazovano v rozvaze.

Pokud ztstatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou castku, je
jeho ztistatkova hodnota sniZena na tuto ¢éastku prostrednictvim opravné polozky.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé”.

(c) Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je vykdzan v pofizovacich cendch, které zahrnuji
cenu, za kterou byl majetek pofizen, andklady sjeho pofizenim souvisejici. Dlouhodoby
hmotny majetek je odepisovan metodou rovnomérnych odpisti nazdkladé jeho

predpokladané Zivotnosti.

Spolecnost uplatiiuje tyto roéni odpisové sazby:

Budovy a stavby 2-3%
Zarizeni 5-33%
Inventar 25 %
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Ztizovaci vydaje 20 %

Umeélecka dila a pozemky nejsou odepisovany. Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého
hmotného majetku se uctuji pfimo do ndkladd. Technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku presahujici 80 tis. K¢ za rok je aktivovano.

Hmotny majetek, jehoz pofizovaci cena nepievysuje 80 tis. K¢ za polozku, neni vykazovan
v rozvaze a je uctovan do nakladt v roce jeho poiizeni.

Pokud ztistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou hodnotu,
je ztistatkova hodnota aktiva snizena o opravnou polozku na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu.

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé”.

(d) Pohledavky

Pohledavky jsou vykadzany v nomindlni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam.

Opravna polozka k pohledavkam je vytvorena na zakladé vékové struktury pohledavek.

Tvorba a zuctovani opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce
, Upravy hodnot pohledavek”.

(e) Derivaty

Spolecnost ¢leni derivaty na derivaty k obchodovani a derivaty zajisStovaci. Jako zajisStovaci
derivaty jsou Spole¢nosti povazovany derivaty, u nichZ jsou splnény ndasledujici podminky:

— Na pocatku zajisténi bylo rozhodnuto o zajiStovanych polozkach, nastrojich
pouzitych k zajisténi, rizicich, ktera jsou pfedmétem zajiSténi a o zplisobu vypoctu
a dolozeni efektivnosti zajisténi, zajiStovaci vztah je formalné zdokumentovan,

—  zajisténi je vysoce ucinné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %),

— efektivita zajisténi je spolehlivé méfitelnda a je priibézné posuzovana (uvedte
frekvenci testovani efektivity: napt. Spole¢nost posuzuje efektivitu k datu sjednani

derivatu a dale k rozvahovému dni).

Derivaty, které vyse uvedené podminky pro zajisStovaci derivaty nesplnuji, jsou Spole¢nosti
klasifikovany jako derivaty k obchodovani.

Redlnd hodnota financnich derivatii se stanovuje jako soucdasnd hodnota ocekdvanych
penéznich tokd plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty se pouzivaiji
obvyklé na trhu akceptované modely. Do téchto oceriovacich modelli jsou pak dosazeny
parametry zjisténé na aktivhim trhu jako devizové kurzy, vynosové kiivky, volatility
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prislusnych financnich ndstrojii atd. VSechny financni derivaty jsou vykazovany v piipadé
kladné realné hodnoty jako aktiva a v pfipadé zdporné redlné hodnoty jako pasiva.

Zména v realné hodnoté u derivatii k obchodovani je uctovana do vysledku bézného obdobi.

Pro zajisSfovaci derivaty se pouzivaji ucetni metody podle typu zajistovaciho vztahu,

kterym mtZe byt bud:

a. zajisténi realné hodnoty, nebo

b. zajisténi penéznich tokti, anebo

C. zajisténi (isté investice spojené scizoménovymi ucastmi s rozhodujicim nebo

podstatnym vlivem.

Zajisténim redlné hodnoty se rozumi zajisténi zmén realné hodnoty aktiva, zavazku (nebo
¢asti tohoto aktiva nebo zavazku), skupin aktiv, skupin zavazki, které jsou disledkem
konkrétniho rizika a které budou mit vliv na zisk nebo ztratu.

Zajistovany nastroj mutze byt:

— ocenovan redlnou hodnotou se soucasnym zachycenim rozdili z ocenéni na tétech
nakladt nebo vynost,

— neocenovan redlnou hodnotou; pak je pfi pouZiti zajiSténi redlné hodnoty ocenéni
tohoto aktiva nebo zavazku po dobu trvani zajisténi upravovano o zmény v jejich
readlné hodnoté, které odpovidaji zajiStovanym rizikim, a tyto zmény jsou uctovany
v okamziku ocenéni do nakladid nebo vynosti, a to podle charakteru zajistovaného
rizika (napft. trokové naklady nebo vynosy, ztraty nebo zisky z kurzovych rozdili),

— ocenovan realnou hodnotou a zmény z ocenéni jsou ponechany na rozvahovém
uctu; pak jsou pfi pouziti zajisténi redlné hodnoty zmeény redlnych hodnot
zajistovaného nastroje odpovidajici zajiStovanym rizikim po dobu trvani zajisténi
prevedeny z tohoto uétu do ndkladti nebo vynost, a to podle charakteru
zajistovaného rizika.

Na stejné ucty nakladti nebo vynosti, kde se uctuji zmény redlnych hodnot zajistovanych
nastroju, se uctuji:

— zmény redlnych hodnot zajiStovacich nastrojii, pokud efektivnost zajisténi byla
splnéna pfi zohlednéni celkovych zmén redlnych hodnot zajistovacich nastrojt,

— zmény readlnych hodnot zajistovacich nastroji odpovidajici zajisStovanému riziku,
pokud efektivnost zajisténi byla splnéna pfi zohlednéni zmén realnych hodnot
zajistovacich ndstrojii odpovidajicich zajisStovanému riziku. Zmény realnych hodnot
zajistovacich nastroji, které neodpovidaji zajiStovanému riziku, se v tomto pfipadé
uctuji do nakladi nebo vynosti z derivatovych operaci.

Zajisténim penézZnich tokt se rozumi zajisténi zmén penéznich tokd, které jsou disledkem
konkrétniho rizika souvisejictho s pravné vynutitelnou smlouvou, ocekdvanou budouci
transakci, se skupinami aktiv, skupinami zavazkii, pravné vynutitelnymi smlouvami di
ocekavanymi budoucimi transakcemi s obdobnymi charakteristikami, u nichZ je predmeétem
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zajisténi stejny druh a kategorie rizika. Zisky nebo ztraty vzniklé po dobu trvani zajisténi ze
zmén redlnych hodnot zajistovacich derivati sjednanych v ramci zajisténi penéznich toki,
které odpovidaji zajisténym rizik{im, jsou ponechény v rozvaze. Do nédkladt nebo vynosti jsou
zuctovavany ve stejnych obdobich, kdy jsou ztuctovavany ndklady nebo vynosy spojené se
zajisStovanymi ndstroji. Zisky nebo ztraty vzniklé ze zmén redlnych hodnot zajistovacich
derivatt sjednanych v rdmci zajisténi penéznich toki, které odpovidaji nezajisténym riziktim,
jsou zuctovany v okamziku ocenéni do nakladti nebo vynost z derivatovych operaci.

Zajisténim cistych investic do cizoménovych tcasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem
se rozumi zajiSténi se proti ménovému riziku plynoucimu z téchto ucasti. Zisky nebo
ztraty vzniklé po dobu trvani zajisténi ze zmén redlnych hodnot téchto zajistovacich derivati
odpovidajici ménovému riziku jsou ponechany v rozvaze. Do nédklad{i nebo vynost jsou
zuctovany ve stejném obdobi, kdyjsou zuctovany naklady nebo vynosy spojené
s oductovanim zajiStovanych cistych investic do cizoménovych ucasti. Zisky nebo ztraty
vzniklé ze zmén redlnych hodnot téchto zajistovacich derivati, které odpovidaji jinému nez
meénovému riziku, jsou zactovany v okamziku ocenéni do nakladi nebo vynost.

(f)  Uvéry a zapujéky

Uvéry a zapujcky jsou zatétovany vejmenovité hodnoté. Cast dlouhodobych tvéra
a zaptijcek, které jsou splatné do 1 roku, jsou vykazovany jako kratkodobé.

(g) Zavazky z obchodnich vztaht
Zavazky z obchodnich vztahti jsou zatuictovany ve jmenovité hodnoté.
(h) SniZeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni Spolecnost provéfuje tcetni hodnotu svého majetku, aby
objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze snizeni hodnoty majetku. Existuji-li takové
signaly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a urcen pfipadny rozsah ztraty ze
sniZzeni hodnoty. Neni-li moZzno realizovatelnou hodnotu jednotlivych poloZek majetku
odhadnout, urci Spole¢nost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které majetek
patfi.

Realizovatelna hodnota predstavuje vyssi z hodnot ¢isté prodejni ceny a hodnoty z uzivani.
Pfi posuzovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na
svou soucasnou hodnotu prostfednictvim diskontni sazby pfed zdanénim, ktera zohledniuje
soucasny trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelnd hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je iCetni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZena na hodnotu
realizovatelnou.
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(i) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkti k datu udetni zavérky a na
vykazovanou vysi vynost a nakladii za sledované obdobi. Vedeni Spoleénosti se domniv3, ze
pouzité odhady a pfedpoklady se nebudou vyznamnym zptisobem liSit od skute¢nych hodnot
v naslednych tcetnich obdobich.

(j)  Rezervy

Spole¢nost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude
na vyporadani tohoto zdvazku tieba vynalozZit vlastni zdroje, a existuje spolehlivy odhad vyse
zavazku.

Rezervu na dan z prijmt vytvari spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni tucetni
zavérky predchdzi okamziku stanoveni vySe danové povinnosti. V nasledujicim tcetnim
obdobi spolecnost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmu sniZena o zaplacené zalohy na dan z prijmt, pfipadna
vysledna pohledéavka je vykazana v poloZce Stat - danové pohledavky.

(k) Pfepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zatucétovany dle platného kurzu Ceské
narodni banky.

Vsechna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla prepoctena devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k datu tcetni zdvérky. Vsechny kurzové zisky a ztraty
z pfepoctu pohledavek a zavazki jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

() Dané
Splatna dan

Splatna dan za ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje od
Cistého zisku vykazaného ve vykazu zisku a ztraty, nebot nezahrnuje polozky vynost nebo
nakladi, které jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky,
které nepodléhaji dani ani nejsou dariové odpocitatelné. Zavazek Spolecnosti z titulu splatné
dané je vypocitan pomoci danovych sazeb platnych k datu tcetni zavérky.

Dan je vydislena a zauctovana pred findlnim uzavfenim tucetnich knih, proto doslo
k zauctovani rezervy na dan z pfijmt. Detail vycislené rezervy je uveden v kapitole ¢. 10.
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OdlozZena dari

Vypocet odlozené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychdzejici z rozvahového pfistupu.
Zavazkovou metodou se rozumi postup, kdy pfi vypoctu bude pouzita sazba dané z pfijmu
platnd v obdobi, ve kterém budou darfiovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény.

Rozvahovy pfistup znamena, ze zavazkova metoda vychazi z pfechodnych rozdild, jimiz jsou
rozdily mezi dafiovou zakladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv, popiipadé pasiv
uvedenych v rozvaze. Danlovou zdkladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv,
popiipadé pasiv uplatnitelnd v budoucnosti pro danové tcely.

Ucetni hodnota ptipadné odloZené datiové pohledavky je ke kazdému rozvahovému dni
posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohleddavku nebo jeji cast
uplatnit.

OdloZena dar je zatuc¢tovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou pfipadi, kdy se vztahuje
k polozkam uctovanym pfimo do vlastniho kapitalu a je také zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Pfi vypoctu odloZené dané neni zohlednéna dorovnavaci dar.
(m) Urokové naklady

Nakladové turoky ze zapujcky do vySe souvisejicich vynosovych turokii z penéznich
prostfedkti uloZenych na specialni tcet za ticelem potizeni dlouhodobého majetku se uctuji
do nakladd.

(n) Spfiznéné strany

Spriznénou stranou Spolecnosti se rozumi:

e spolecnosti ve skupiné,

e jediny spolecnik Spolecnosti aspolecnosti, kde tento spoleénik ma podstatny nebo
rozhodujici vliv,

e clenové statutdrnich a fidicich organt a osoby blizké témto osobam, véetné podnikt, kde
tito clenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e spolecnosti, které maji spolecného ¢lena vedeni se Spolecnosti.

Vyznamné transakce a ztstatky transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v kapitole

19.

(o) Ptehled o penéznich tocich
Piehled o penéznich tocich byl sestaven nepifimou metodou. Penézni ekvivalenty pfedstavuji

kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pfevést na pfedem znamou c¢astku
v hotovosti a u které se nepfedpokladaji vyznamné zmény hodnoty v case.
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(p) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v tcetnich vykazech v pfipad€, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace
o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ticetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledniujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dtisledky téchto
udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zatctovany v tcetnich vykazech.
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3  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

1. ledna 2024 Prirtastky / 31. prosince 2024
tis. K¢ pfeuctovani tis. K¢
tis. K¢
Ztizovaci vydaje 125 0 125
Software 4 555 2712 7 267
Ocenitelna prava 27 438 0 27 438
Jiny dlouhodoby majetek 1331 0 1331
Celkem 33449 2712 36 161
Opravky

1.ledna 2024 Odpisy 31. prosince 2024

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Ztizovaci vydaje 125 0 125
Software 3859 196 4 055
Ocenitelna prava 5233 582 5815
Jiny dlouhodoby majetek 1331 _0 1331
Opravky celkem 10 548 778 11 326
Zustatkova hodnota 22901 24 835

Pofizovaci cena

1. ledna 2023

31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢
Ztizovaci vydaje 125 125
Software 4048 4 555
Ocenitelna prava 27 438 27 438
Jiny dlouhodoby majetek 1331 1331
Celkem 32942 33449
Opravky
1. ledna 2023 Odpisy 31. prosince 2023
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Ztizovaci vydaje 125 0 125
Software 3745 114 3859
Ocenitelna prava 4 652 581 5233
Jiny dlouhodoby majetek 1331 0 1331
Opravky celkem 9853 695 10 548
Zustatkova hodnota 23 089 22901
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4 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

1. ledna 2024 Piirtastky / Vytfazeni/  31. prosince 2024
preuctovani preuctovani
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pozemky 1592 459 0 0 1592 459
Stavby 14 082 788 32 659 0 14 115 447
Samostatné hmotné movité véci 395 936 15102 -1877 409 161
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 100 0 0 100
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek 24 097 5797 -8 724 21170
Celkem 16 095 380 53 558 -10 601 16 138 337
Opravky
1. ledna 2024 Odpisy Vyfazeni 31. prosince 2024
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Stavby 2 374 460 293 477 0 2 667 937
Samostatné hmotné movité véci 333599 20473 1877 352195
Opravky celkem 2 708 059 313 950 1877 3020132
Zustatkova hodnota 13 387 321 13 118 205
Porizovaci cena
1. ledna 2023 Prirtastky / Vyfazeni/  31. prosince 2023
tis. K¢ preuctovani preuctovani
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pozemky 1592 459 0 0 1592 459
Stavby 14 031 911 50 877 0 14 082 788
Samostatné hmotné movité véci 391877 4147 88 395 936
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 100 0 0 100
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek 23017 56 104 55024 24 097
Celkem 16 039 364 111128 55112 16 095 380
Opravky
1.ledna 2023 Odpisy Vyftazeni 31. prosince 2023
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Stavby 2082 378 292 082 0 2 374 460
Samostatné hmotné movité véci 322 931 10 756 88 333 599
Opravky celkem 2 405 309 302 838 88 2708 059
Zustatkova hodnota 13 634 055 13 387 321

Trzni cena dlouhodobého hmotného majetku zjisténa ze znaleckého posudku vyznamné
prevysuje jeho hodnotu v ticetnictvi.
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5 DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spolec¢nost poskytla v roce 2024 dlouhodoby uvér tfeti strané a je vykazan ztlistatek avéru
ve vysi 10 246 tis. K¢é k 31. prosinci 2024 (0 tis. K¢ k 31. prosinci 2023).

6 DLOUHODOBE POHLEDAVKY

Spolec¢nost eviduje dlouhodobou pohledavku z titulu redlné hodnoty finanénich instrumenttt
ve vysi 0 tis. K¢ k 31. prosinci 2024 (146 312 tis. K¢ k 31. prosinci 2023). Redlna hodnota
finanénich instrumentti je popsana v kapitole 12 Derivatové finanéni nastroje a vzhledem ke
splatnosti financ¢nich instrumentt je klasifikovana v polozce Kratkodobé pohledavky — Jiné
pohledavky ve vysi 38 620 tis. K¢ k 31. prosinci 2024.

7 KRATKODOBE POHLEDAVKY

31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢

Pohledavky z obchodniho styku - do splatnosti 103 409 79 695
- po splatnosti 122 332 132 590

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 680 197 165 781
905 938 378 066

Stat — danové pohledavky 4 685 8736
Kratkodobé poskytnuté zalohy 3115 747
Dohadné tcty aktivni 17 985 17 424
Jiné pohledavky 38 642 1731
Kratkodobé pohledavky celkem 970 365 406 704
Opravné polozky k pochybnym pohledavkam -90 497 -84 297
Kratkodobé pohledavky netto celkem 879 868 322 407

Polozka Stat — dafiové pohleddvky zahrnuje pohledavku z titulu dané z pfidané hodnoty ve
vysi 4 685 tis. K¢ k 31. 12. 2024 (8 736 tis. K¢ k 31. 12. 2023).

Danova povinnost z titulu dané z pfijmu pravnickych osob za rok 2024 je komentovana
v kapitole 10. Rezervy.

Spolec¢nost vykdazala polozku Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 680 197 tis.
K¢ (165 781 tis. K¢ k 31. 12. 2023), ktera zahrnuje hodnotu pohledavky z titulu finan¢nich
prosttedkii uloZenych na tGétech sptiznéné osoby Unibail-Rodamco Ceské republika, s.r.o.
Smlouva na vedeni cashpoolingového tétu se spoleénosti CENTRUM CERNY MOST, a.s. byla
ukoncena 6. prosince 2024 a ke stejnému datu byla uzavfena nova smlouva na vedeni
cashpoolingového tétu se spolecnosti Unibail-Rodamco Ceska republika, s.r.o. Pohledavky za
spfiznénymi stranami jsou analyzovany v kapitole ¢. 19.
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CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

8 PENEZNI PROSTREDKY

Spolec¢nost eviduje k 31. prosinci 2024 Penézni prostiedky na uctech ve vysi 129 556 tis. K¢
(k 31. 12. 2023 ve vysi 179 113 tis. K<) a jsou tvofeny pfevazné pfijatymi kaucemi od najemcti
na oddélenych bankovnich tétech.

9 CASOVE ROZLISENI AKTIV

Casové rozligeni je primarné tvoteno Komplexnimi naklady p¥istich obdobi a Pi{jmy pi¥istich
obdobi. Nejvétsi ¢ast komplexnich nakladi pristich obdobi tvoii uhrazené pobidky najemctim
ve vysi 74 973 tis. K¢ k 31. 12. 2024 (84 647 tis. K¢ k 31. 12. 2023).

Néklady pristich obdobi ve vysi 13 864 tis. K¢ k 31. prosinci 2024 (19 646 tis. K¢ k 31. prosinci
2023) jsou tvofené zejména casovym rozliSenim pojisténi, ndkladti na projekt méfeni
navstévnosti obchodniho centra a ¢asovym rozliSenim up-front fee ve vysi 3 886 tis. K¢ k 31.
12. 2024 (5 518 tis. K¢ k 31. 12. 2023).

Prijmy pfistich obdobi ve vysi 66 107 tis. K¢ (k 31. 12. 2023 ve vysi 62 988 tis. K¢) predstavuje
hlavné casové rozliSeni slev poskytnutych ndjemctim, véetné slev spojenych s pandemii

koronaviru.

10 REZERVY

31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢

Rezerva na dan z ptijmi 5948 8996
Ostatni rezervy 13 860 304
Celkem 19 808 9 300

Rezerva na daniovou povinnost z titulu dané z pfijmu pravnickych osob za rok 2024 ve vysi 5
948 tis. K¢ predstavuje dan z pfijmit pravnickych osob za rok 2024 ve vysi 174 164 tis. K¢, od
které jsou odecteny zaplacené zalohy ve vysi 168 216 tis. K¢.

Rezerva na daniovou povinnost z titulu dané z pfijmu pravnickych osob za rok 2023 ve vysi
8 996 tis. K¢ predstavuje dan z pfijmt pravnickych osob za rok 2023 ve vysi 148 382 tis. K¢, od

které jsou odecteny zaplacené zalohy ve vysi 139 386 tis. K¢.

Ostatni rezervy jsou tvofeny na slevy, jejichZ poskytnuti je pfedmétem probihajicich jednani
s ndjemci.
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CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

11 DLOUHODOBE ZAVAZKY

31. prosince 2024 31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 4 575 000 4 575 000
Odlozeny danovy zavazek 1186169 1215906
Zavazky z obchodnich vztahti 93 055 83 063
Celkem 5 854 224 5 873 969

Analyza odloZeného daniového zadvazku je uvedena v kapitole ¢. 15.

Dlouhodobé zavazky k ovladané nebo ovladajici osobé se skladaji ze tfi tivérti od spolecnosti
UNIBAIL - RODAMCO - WESTFIELD SE, v nasledujici struktufe:

e uvér ve vysi 1 431 mil. K¢ splatnost 09.12.2026, troceno sazbou 4,35 % p.a.

e uvér ve vysi 1424 mil. K¢ splatnost 17.01.2028, troceno sazbou 3M PRIBOR +1,95 %

p-a.
e uvér ve vysi 1 720 mil. K¢, splatnost 28.06.2027, tiroceno sazbou 3M PRIBOR + 0,6 %

pa.

Spolec¢nost déle eviduje dlouhodoby zavazek z obchodnich vztaht ve formé pfijatych
depozit na zajisténi najemnich smluv ve vysi 93 055 tis. K¢ k 31. prosinci 2024 (83 063 tis.
K¢ k 31. prosinci 2023).

12  DERIVATOVE FINANCNI NASTROJE

31. prosince 2024 31. prosince 2023
Realna hodnota Realna hodnota Realna hodnota Realna hodnota
kladna zaporna kladna zaporna
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Derivaty k obchodovani 38 620 0 146 312 0
31. prosince 2024 31. prosince 2023
Nominalni hodnota Nominalni hodnota Nominalni hodnota Nominalni hodnota
podrozvahové podrozvahového podrozvahové podrozvahového
pohledavky zavazku pohledavky zavazku
tis. K¢ tis. EUR tis. K¢ tis. EUR
Derivaty k obchodovani 3151000 123 750 3151000 123 750

Spolecnost uzavfela tfi obchody ve formé Cross Currency Swap k 31. 12. 2019. K datu jejich
uzavfeni byla redlnd hodnota 0 tis. K¢ Dva derivaty, které byly aktivni k 31. prosinci 2024,
jsou vykazany jako soucast polozky Jiné pohleddvky spolu s ostatnimi kratkodobymi
pohledavkami ve vysi 38 620 tis. K¢ vzhledem ke splatnosti derivata 14. bfezna 2025.

14



CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

13 KRATKODOBE ZAVAZKY

31. prosince 2024

31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky - do splatnosti 124 360 100 044
- po splatnosti 20753 14 587

145113 114 631

Zavazky — ovladand nebo ovladajici osoba 0 53 704
Dohadné tcty pasivni 23 894 35232
Jiné zavazky 78 79
Kratkodobé zavazky celkem 169 085 203 646

Spolec¢nost reklasifikovala dlouhodobou cast prijatych depozit na zajisténi ndjemnich smluv
z kratkodobych zavazkt do dlouhodobych zavazki ve vysi 93 055 tis. K¢ k 31. prosinci 2024

(83 063 tis. K¢ k 31. prosinci 2023).

Transakce se spfiznénymi osobami jsou komentovany v kapitole ¢. 19.

Zavazky Spolecnosti nejsou zajistény zadnym majetkem Spolecnosti.

14 CASOVE ROZLISENI PASIV

Casové rozliSeni pasiv se sklada prevazné z Vynosti piistich obdobi ve vysi 124 495 tis. K&
k 31. 12. 2024 (k 31. 12. 2023 ve vysi 124 511 tis. K¢) a predstavuje hlavné casové rozliseni
vécného bremene, které se rozpousti po dobu 60 let, a casové rozliSeni pfijatych thrad od

najemct.

15  DAN Z PRIJMU

Danovy naklad zahrnuje:

2024 2023

tis. K¢ tis. K¢

Splatnou dan 174 335 148 432
Odlozenou dan -29737 87192
Celkem 144 598 235 624

Spolecnost uctovala o rezervé na dan z prijmu k 31. 12. 2024 a k 31. 12. 2023 (kapitola 10

Rezervy).
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CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Splatnou dan 1ze analyzovat nasledovné:

31. prosince 2024

31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢
Hospodaisky vysledek pfed zdanénim 673713 629 414
Dariové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy: 155 640 151 543
- rozdil mezi danovymi a ticetnimi odpisy 134719 134 898
- ostatni rozdily 20922 16 645
Darnovy zaklad 829 354 780 958
Dan z pfijmi pravnickych osob (21% - 2024 / 19% - 2023) 174 164 148 432
Douctovani dané z prechoziho obdobi v bézném obdobi 171 0
Dan z pfijmi splatna 174 335 148 432

Odlozenou dan Ize analyzovat nasledovné:

31. prosince 2024

31. prosince 2023

tis. K¢ tis. K¢
Dlouhodoby majetek -5711155 -5 845 873
Opravné polozky k pohledavkam 62730 55 845
Celkem -5 648 425 -5 790 028
Odlozeny danovy zavazek -1186 169 -1.215 906

OdloZeny danovy zavazek byl za rok 2024 a 2023 vypocten za pouziti darnové sazby 21%,

predpokladané v obdobi ocekdvané realizace odlozené dané. Odlozeny danovy zavazek se v

pribéhu roku 2024 snizil 0 29 737 tis. K¢ (v roce 2023 zvysil o 87 192 tis. K¢).

Spolecnost se v souladu se zdkonem ¢. 416/2024 Sb., o dorovnavacich danich pro velké
nadndrodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny stala poplatnikem dorovnavaci dané.

Spolec¢nost vyhodnotila, Ze dopad dorovnavaci dané na splatnou dan je za rok 2024 nulovy

nebo nevyznamny.

16 CLENENI VYNOSU

Vynosy Spolecnosti byly realizovany v tuzemsku a tvofily je nasledujici vynosy:

2024 2023

tis. K¢ tis. K¢

Najemné 1355156 1213706
Poplatky za spravu 285 727 272178
Poplatky za energie 157 590 153 734
Ostatni poplatky 43 406 46 621
Vynosy z prodeje sluzeb 1841879 1686 239
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CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

17 CLENENI NAKLADU

Néklady Spolecnosti byly realizovany v tuzemsku a tvofily je nasledujici naklady:

2024 2023
tis. K¢ tis. K¢
Spotieba materialu a energie
Energie 144 727 142 033
Material slouzici k adrzbé 22784 16 710
Ostatni material 65 88
Nadklady na spotfebu materialu a energie 167 576 158 831
Sluzby
Marketing 56 274 52 423
Ostraha 18 360 18 245
Uklid 43390 40113
Udrzba 65 559 58 263
Ostatni sluzby 181 207 186 486
Naklady na sluzby 364 790 355530

18 FINANCNI VYNOSY A NAKLADY

Vynosové uroky v celkové vysi 26 629 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023 ve vysi 30 307 tis. K¢)
tvori aroky pfijaté z Cashpoolingu.

Ostatni finanéni vynosy tvofi prevazné vynosy spojené s derivatovymi operacemi (Cross
Currency Swap) v celkové vysi 79 754 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023 ve vysi 111 707 tis. K¢),
dale realizovany, nerealizovany kurzovy zisk ve vysi 58 941 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023 ve
vysi ve vysi 6 342 tis. K¢) a ostatni financni vynosy ve vysi 620 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023
ve vys$i 0 tis. K¢).

Nakladové uroky v celkové vysi 273 114 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023 ve vysi 325 996 tis. K<)
tvofi tiroky z tvért poskytnutych ve skupiné.

Ostatni finanéni néklady pfedstavuji prevazné naklady spojené s derivatovymi operacemi
(Cross Currency Swap) v celkové vysi 134 575 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023 ve vysi 25 574
tis. K¢), dale realizované a nerealizované kurzové ztraty ve vysi 58 566 tis. K¢ za rok 2024 (za
rok 2023 ve vysi 5 365 tis. K¢), bankovni poplatky ve vysi 333 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023
ve vysi 12 tis. K&) arozpousténi poplatku k ptijcce poskytnuté spolecnostmi ve skupiné
v celkové vysi 1 633 tis. K¢ za rok 2024 (za rok 2023 ve vysi 1 667 tis. K¢).

17



CENTRUM CHODOV, a.s.
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

19 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spolecnost vykazovala tyto transakce se spfiznénymi stranami:

2024 2023
Naklady: tis. K¢ tis. K¢
Nakup elektfiny — Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o. 91 626 97 975
Nakladové uroky z poskytnuté zaptijcky, nakladové transakce z derivatu —
Unibail - Rodamco — Westfield SE 299 989 351571
Poplatek Up-front fee — Unibail — Rodamco — Westfield SE 1632 1667
Néklady — SAS UNIBAIL MANAGEMENT 6982 9089
Naklady - SAS URW BRANDS 25 49
Naklady — Beta Development, s.r.o. 18 0
Néklady — Unibail-Rodamco Cesk4 republika, s.r.o. 120 101 131548
Naklady celkem 520373 591 899

2024 2023
Vynosy: tis. K¢ tis. K¢
Vynosy — Unibail-Rodamco Ceska republika, s.r.o. 12 805 10 887
Vynosové troky z cashpoolingu - CENTRUM CERNY MOST, a.s. 26 629 30 307
Vynosové transakce z derivatu — Unibail - Rodamco — Westfield SE 79 954 111707
Najemné — Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o. 18 668 18 668
Vynosy celkem 138 056 171 569

Spolec¢nost vykazovala tyto ziistatky se spfiznénymi stranami:

31. prosince 2024

31. prosince 2023

Zavazky: tis. K¢ tis. K¢
Zé&vazky — ovladand osoba — Unibail-Rodamco Ceské republika, s.r.o. 21 603 22 054
Zavazky — ovladand osoba — Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o. 17 114 27 163
Zavazky — ovladana osoba — Unibail Management SAS 3643 4458
Zavazky - ovladana osoba — SAS URW BRANDS 25 0
Zavazky — ovladand osoba — Unibail - Rodamco — Westfield SE 4 575 000 4 575 000
Zavazky celkem 4 617 385 4 628 675
31. prosince 2024  31.prosince 2023
Pohledavky: tis. K¢ tis. K¢
Pohledavky — ovlddand osoba — Unibail-Rodamco Ceska republika, s.r.o. 401 421
Pohledavky - ovladana osoba — Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o0. 3765 1882
Pohledavky — ovlddana osoba — Unibail Management SAS 251 0
Pohledavky — ovladana osoba — CGI Metropole, s.r.o. 285 300
Pohledavky — ovladana osoba — CENTRUM CERNY MOST s.r.o. (fakturace) 815 26
Pohledavky — ovlddand osoba — Unibail-Rodamco Ceska republika, s.r.o. 680 197 165 781
(cashpooling)
Pohledavky celkem 685 714 168 436

Transakce se spfiznénymi stranami byly uzavfeny na urovni vlastnich nakladti zvysenych

O marzi.

Spole¢nost ma uzavirenu smlouvu o cashpoolingovém tctu se spole¢nosti Unibail-Rodamco

Ceska republika, s.r.0.
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20 ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

K 31. prosinci 2024 ani 2023 Spole¢nost neméla Zadné zameéstnance.
Béhem roku 2024 ani roku 2023 Spole¢nost neposkytla jednatelim, jedinému spoleéniku,
ostatnim clentim vedeni, ani dal$im spfiznénym strandm zadné zaptijcky, ani jim neposkytla

jakékoliv zaruky.

Jednatelim Spolecnosti nebyly z titulu jejich funkci v téchto organech v roce 2024 a 2023
poskytnuty Zddné odmény ani nepenézni plnéni.

21 CELKOVE NAKLADY NA ODMENY STATUTARNIMU AUDITOROVI

Tyto informace jsou uvedeny v pfiloze konsolidované tcetni zavérky, ve které je Spolecnost
zahrnuta.

22 ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVI

Spole¢nost nema zadné zavazky neuvedené v tcetnictvi.

Vedeni Spolecnosti si neni védomo zadnych potencidlnich zavazki Spolecnosti
k 31. prosinci 2024.

Hospodarsky vysledek z roku 2024 ve vysi 529 115 tis. K¢ bude vypofadan v roce 2025 na
zdkladé rozhodnuti jediného akcionare.

23 SOUDNI SPORY

K 31. prosinci 2024 se Spole¢nost netcastnila Zadného soudniho sporu, jehoz rozhodnuti by
mélo podstatny dopad na Spolec¢nost.

24 NASLEDNE UDALOSTI

K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni spolecnosti zndmy Zadné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily tcetni zavérku k 31. prosinci 2024.
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Zprava o vztazich
CENTRUM CHODOV, a.s.
za ucetni obdobi
od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Tato zprava o vztazich mezi niZe uvedenymi osobami byla vypracovdna v souladu
s ustanovenim § 82 zdkona ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech,
v u¢inném znéni, pro ucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024.

Ovladana osoba

Ovladanou osobou je spolecnost CENTRUM CHODOV, a.s. se sidlem Na Ptikopé 388/1, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 242 06 377, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17833

(déle jen , Ovladana osoba”).

Ovladajici osoba
Ovladajici osobou Ovladané osoby je spole¢nost UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD SE, se
sidlem 7 Place Chancelier Adenauer, 75016 Paris, Francie, reg. cislo: 682024096

(dale jen , Ovladajici osoba”).

Ovladajici osoba nepfimo drzi 100 % akcii Ovladdané osoby odpovidajicich vkladu
do zdkladniho kapitalu ve vysi 2 500 000,- K¢.

Ovladajici osoba ovlada spolecnost Rodamco Europe Properties BV, ktera drzi stoprocentni
podil ve spolecnosti Rodamco Central Europe BV, ktera drzi podil ve vysi 97,50 % ve
spole¢nosti Rodamco Czech BV (zbylych 2,5 % v ni pak drZi spolecnost Rodamco Europe

Properties BV), ktera drzi stoprocentni podil v Ovladané osobé.

Struktura vztahtt mezi Ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou Ovladajici osobou
Grafické znazornéni vztaht mezi Ovladanou osobou, Ovladajici osobou a osobami

ovladanymi stejnou Ovladajici osobou tvoii Ptilohu ¢. 1 této zpravy o vztazich.

S ohledem na mnozstvi spole¢nosti ovladanych stejnou Ovladajici osobou neni pro statutarni
organ Ovladané osoby mozné uvést v grafickém znazornéni veskeré osoby ovladané stejnou
Ovladajici osobou. Z toho dtvodu jsou uvedeny predevsim osoby, s nimiz ma Ovladana
osoba vztahy, pfipadné dalsi vyznamné osoby ve struktute, které jsou statutarnimu organu

Ovladané osoby zndmy.



Uloha Ovladané osoby
Ovladana osoba vykazuje relativné vysokou miru autonomie a vétSinu svych obchodnich
rozhodnuti vykonava bez vlivu Ovladajici osoby ¢i jinych osob ovladanych stejnou Ovladajici

osobou. Spolec¢nost vlastni a provozuje obchodni centrum.

Zpusob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba ovlada Ovladanou osobu tim, Ze nepfimo disponuje vSemi hlasy na valné

hromadé a vykonava v jeji ptisobnosti rozhodnuti jediného akcionare.

Ptehled jedndni uc¢inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou Ovladajici osobou, ktera se tykala
majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby

V tomto tcetnim obdobi doslo k néasledujicim jednanim, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou Ovladajici osobou a kterd se zaroven

tykala majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby:

ovladana osoba vyplatila spole¢nosti Rodamco Czech BV podil na zisku ve vysi 393 790 623,25
K¢ dne 20. 11. 2024.

Ptehled vzajemnych smluv mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebo osobami
ovladanymi stejnou Ovladajici osobou
V daném tucetnim obdobi byly mezi Ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou

Ovladajici osobou ti¢inné nasledujici smlouvy:

Smlouva Smluvni strana Datum podpisu Predmét
) Provéadéni cash-
Smlouva ,, Contract on Automatic . , 26.03.2012 . i ,
. CENTRUM CERNY ., poolingovych operaci —
Transfer of Balances-Cash-Pooling” 6.12.2024 — ukonceni ,
o, . , .| MOST, a.s. smlouva k 31.12.2024 neni
o provadéni cash-poolingovych operaci smlouvy L,
aktivni
Smlouva , Contract on Automatic L ., .
. Unibail-Rodamco Ceska Provadéni cash-
Transfer of Balances-Cash-Pooling” . 6.12.2024 . i ,
o, ) , , | republika, s.r.o. poolingovych operaci
o provadéni cash-poolingovych operaci
Smlouva Group Service Agreement Unibail-Rodamco Ceské _ . L.
L s . . 2.6.2010 Pfijaté skupinové sluzby
o poskytovani sluzeb v ramci skupiny republika, s.r.o.
B , . Unibail-Rodamco Ceska B .
Najemni smlouva ¢. CCH0200008 . Rok 2015 Pronajem kancelari
republika, s.r.o.
Smlouva o provozu a spravé Unibail-Rodamco Ceské ] ,
. , . 29.12.2005 Provoz nakupniho centra
nemovitosti republika, s.r.o.
L Unibail-Rodamco Ceska
Smlouva o poskytovani sluzeb . 1.4.2013 Development
republika, s.r.o.




Smlouva Smluvni strana Datum podpisu Pfedmeét
Smlouva na projekty digitalniho
marketing “Agreement for the
provision of services involving the SAS Unibail 16.9.2015 Podpora projektt digitalniho
study, research, development, Management marketing
execution and follow-up of digital
marketing projects”
Pronajem zafizeni, které
Smlouva o ndjmu technickych zafizeni Centrum Praha Jih- 30.9.2015 vlastni CENTRUM
na distribuci elektrické energie Chodov s.r.o. CHODOQYV, a.s., k distribuci
elektrické energie.
Uvérové smlouva ,INTRA-GROUP 1612017
Loan on credit line Facility Agreement”, | Unibail-Rodamco- 1612018
dodatek Amendment No. 1, 2 na transi Westfield SE 1112023 Poskytnuti tvéru

1424 000 000,- K¢

Uvérové smlouva ,INTRA-GROUP
Loan on credit line Facility Agreement”,

Unibail-Rodamco-

9.12.2016; 26.7.2017;

dodatek Amendment No. 1 na transi Westfield SE 10.12.2021 Poskytnuti tvéru

1431 000 000,- K¢

Uvérové smlouva ,INTRA-GROUP

Loan on credit line Facility Agreement”, | Unibail-Rodamco- 28.6.2017 L.

v . Poskytnuti tvéru

dodatek Amendment No. 1 na transi Westfield SE 28.6.2022

1720000 000,- K¢
Smlouva na poskytnuti

Smlouva SUB-LICENSE AGREEMENT | URW BRANDS SAS 21.11.2019 licence na pouzivani znacky
Westfield

. . " smlouva o prongjmu
Najemni smlouva ¢. 12022 Beta Development, s.r.o. | 2.5.2022

vlajkového stozaru

Posouzeni, zda vznikla Ovladané osobé ujma

V dasledku vztahu ovladani nevznikla Ovladané osobé zadnd tjma.

Posouzeni vyhod a nevyhod a rizika

Vztah ovladani pfinasi Ovladané osobé nasledujici rizika:

- Zavislost na existenci skupiny.

Vztah ovladani pfinasi Ovladané osobé nasledujici vyhody:

- Spole¢nost ma diky clenstvi ve skupiné znacéné Sirsi pole plisobnosti pro nabidku

predmétu obchodni ¢innosti spolecnosti.

- Moznost uzavieni smluv se tfetimi stranami za vyhodnéjsich podminek sjednanych

pro veskeré osoby ve skupiné€.




Statutarni organ Ovladané osoby si neni védom Zadnych nevyhod plynoucich Ovladané osobé

ze vztahu ovladani.

Statutarni orgén spolecnosti CENTRUM CHODOV, a.s. dne 28. 3. 2025

]al?u b Skwarlo Marcin Kufel
Piedseda pfedstavenstva Clen ptedstavenstva B

Clen predstavenstva A



Ptiloha ¢. 1

Struktura vztahu

Organizaéni struktura k 31. prosinci 2024
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

/pravanezavisieho auditora

pro akcionare spole¢nosti CENTRUM CHODOV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti CENTRUM CHODOV, a.s. (dale také
~Spolegnost’) sestavené na zakladé ¢eskych Uéetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci
2024, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o0 zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok
kongici 31. prosincem 2024 a piilohy v G&etni zavérce, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o
pouzitych tgetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této GCetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2024 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok kongici
31. prosincem 2024 v souladu s ¢eskymi Uéetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnaji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditortl Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Zze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem acetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné& (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi pFedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich ptedpisti na formaini
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek &inény na zaklade
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globélni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1ICO 49619187
nezavislych &lenskych spolecnosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zérukou. {D datové schranky: 8h3gtra



Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

»  ostatni informace, které popisuji skute&nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v u&etni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materiéinich) ohledech v souladu s t&etni zavérkou a

+  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich 24dné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za tiéetni zévérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v t&etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni udetni zaverky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolegnosti nebo ukon&eni jeji €innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materi&ini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ugetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodii nebo chyb a povazuji

se za vyznamneé (materiaini), pokud Ize reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materi&ini) nespravnosti ugetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uved! v pfiloze v Ucetni zavérce.

»  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni aéetni zaveérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova vyznamna (materiaini) nejistota




KPMG'

existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v Ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Zze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to,
zda uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéiené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit €etni zavérky spolecnosti CENTRUM
CHODOV, a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 27. ¢ervna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni ¢islo 71

Ing. Pavel %

Partner
Evidenc¢ni gislo 2145
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